POLVA NOTAR ERE KURSA

Notari ametitegevuse raamatu registri nr 661

KINNISTU JAGAMISE AVALDUS
JAGAMISEL MOODUSTATAVA KINNISTU MUUGILEPING
ASJAOIGUSLEPING

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Po6lva notar Ere Kiirsa, kelle biiroo
asub Polvas, Kesk tn 6, kahekiimnendal aprillil kahe tuhande kahekiimne kuuendal
aastal (20.04.2026) kaugtoestamise teel videosilla vahendusel ning selles notariaalaktis
osalejad on

Craverdoon Kinnisvara OU, registrikood 11955771, aadress Ringtee tn 1, Tartu linn,
Tartu linn, Tartu maakond, e-post sten@craverdoon.ee (edaspidi Omanik/Miiiija),
esindaja juhatuse liige Fred Uprus, isikukood 36801142769, kes on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokone ajal (edaspidi Omaniku/Miiiija
esindaja), kelle viibimiskoht on kaugtoestamise hetkel tema iitluse kohaselt Tartu,
(eeltoodud andmed juriidilise isiku olemasolu, nime, registrikoodi ja esindaja kohta on
notariaalakti téestaja kontrollinud notariaalakti toestamise pieval registriandmete
alusel),

Eesti Vabariigi nimel Transpordiamet, registrikood 70001490, aadress Valge tn 4/1,
Tallinn, e-post Riin.Kodu@transpordiamet.ee (edaspidi Ostja), esindaja volikirja alusel
Riin Kodu, isikukood 48507256512, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokone ajal, e-post Riin.Kodu@transpordiamet.ee (edaspidi Ostja
esindaja), kelle viibimiskoht on kaugtoestamise hetkel tema iitluse kohaselt Tartu linn,
edaspidi osalised koos lepinguosalised.

Lepinguosalised sdlmivad lepingu alljdrgnevas.

1. LEPINGU ESE

1.1. Omanikule/Miiiijale kuulub Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse
registriosa number 326838 (kolmsada kakskiimmend kuus tuhat kaheksasada
kolmkiimmend kaheksa) all kantud Kinnistu MAMASTE VISSI 35 koosseisus kaks
katastriiiksust:
katastritunnus 62201:001:2372, pindala 572,0 m?2, aadress 87 Pdlva ringtee L13, Polva
linn, Podlva vald, Podlva maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%);
katastritunnus 62201:001:2371, pindala 13587 m?, aadress Ringtee 10, Pdlva linn, Pélva
vald, Pdlva maakond, maa sihtotstarve sihtotstarbeta maa (100%).

1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Craverdoon Kinnisvara OU (registrikood



1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

1.7.

2.

2.1.

11955771).

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Lepingus toodud andmed kinnistu omaniku, koosseisu, koormatiste, kitsenduste ning
hiipoteekide kohta on lepingu tdestaja poolt lepingusse fikseeritud 20.04.2026
elektroonilise kinnistusraamatu registriosa drakirjast.

Lepingu ese on lepingu punktis 1.1. nimetatud kinnistust eraldatav Kkatastriiiksus
62201:001:2372, 87 Pdlva ringtee L13 koos selle oluliste osadega ja péraldistega.

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti andmetele on Katastriiiksuse 62201:001:2372
kitsendused:

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
ulatus: 571,99 m?; nihtus: Ténav; seisund: kehtiv.
Planeeringu ala
ulatus: 571,99 m?; néhtus: Tiheasustusala; seisund: kehtiv;

ulatus: 571,99 m? nihtus: Kohustuslik detailplaneeringu ala; seisund: kehtiv;
ulatus: 571,99 m?; nihtus: Kohustuslik detailplaneeringu ala; seisund: kehtiv;
ulatus: 571,99 m?; ndhtus: Tiheasustusala (Polva valla iildplaneering); seisund: kehtiv.
Tee avalik kasutus
ulatus: 3,96 m?; ndhtus: Maantee (Tee avalik kasutus tee nr 87); seisund: kehtiv.

LEPINGUOSALISTE AVALDUSED
Omaniku/Miiiija esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu ese on drilthingu omand vastavalt lepingu punktis 1 toodule ning et iihelgi

kolmandal isikul ei ole digust selle valdamiseks, kasutamiseks ega kédsutamiseks ega
seadusest voi kokkulepetest tulenevat digust selliste diguste taotlemiseks.

2.1.2. Lepingu punktis iiks toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning lepingu

eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

2.1.3. Lepingu eset ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud

kolmandate isikute digustega, sealhulgas kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu niiteks rendi- voi
muud kasutuslepingud.

2.1.4. Lepingu eseme valdamise ja kasutamise suhtes ei kehti Miiiijale teadaolevaid lepingus

nimetamata piiranguid ja kitsendusi.

2.1.5. Miiijjale teadaolevalt ei ole kinnistuga seotud keskkonnakahjusid ning Miiiijale ei ole

esitatud iihtegi keskkonnaalast lepingu esemega seotud ettekirjutust.

2.1.6. Lepingu esemel ei ole mingeid varjatud puudusi ega vigasid, mis oleksid Miiiijale

teada.

2.1.7. Lepingu esemeks olev kinnistu on hoonestamata, tegemist on transpordimaaga.
2.1.8. Tema poolt esindatav iriithing on digusvdimeline é&rilthing, Miilija suhtes ei ole

algatatud pankrotimenetlust ega likvideerimismenetlust, ta on Miilija seaduslik
esindaja, juhatuse liige, tema esindusdigus on kehtiv ja ta omab vastavalt seadusele ja
dritthingu podhikirjale koiki vajalikke #riiithingu siseseid ndusolekuid ja kooskdlastusi
kiesoleva lepingu s0lmimiseks esindatava &riithingu nimel.

2.1.9. Tema avaldused on tdesed ja iiheski avalduses ei ole vélja jdetud tihtegi asjaolu, mille

viljajitmine muudaks vastava avalduse valeks ja/voi eksitavaks. Uhtlasi kohustub
Miiiija kuni Ostja lepingu eseme omanikuna kinnistusraamatusse kandmiseni mitte
tegema tegusid, mis tooksid kaasa kolmandate isikute o&iguste tekkimise lepingu
esemele ega sdlmima mistahes lepinguid voi kokkuleppeid, mis voiksid takistada voi
viivitada Ostja lepingu eseme omanikuna kinnistusraamatusse kandmist.



2.2. Ostja esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Ostja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse ja Ostja on
teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest.

2.2.2. Ostja on teadlik lepingu esemega seotud kitsendustest.

2.2.3. Temale antud volitus on kehtiv, volikirja ei ole kehtetuks kuulutatud ning puuduvad ja
ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid tema digust sdlmida kéesolev leping ja
tal on koik vajalikud otsused ja kooskodlastused kiesoleva lepingu sdlmimiseks
esindatava nimel.

2.2.4. Transpordiameti 08.04.2026 korraldusega nr 1.1-3/26/227 "Riigitee avalikuks
kasutamiseks vajaliku kinnisasja osa omandamine* otsustati omandada Miiiijalt Eesti
Vabariigile Transpordiameti kaudu Pdlva maakonnas Pdlva vallas Pdlva linnas riigitee
nr 87 Pdlva ringtee km 3,09-6,034 ja riigitee 90 Pdlva-Karisilla km 0,15-0,4 Pdlva
linna ja Rosma kiila vahelise 16igu jalgratta ja jalgtee ehitamiseks ja teenindamiseks
vajalik MAMASTE VISSI 35 kinnisasja (registriosa nr 326838) koosseisu kuuluv 87
Pdlva ringtee 113 katastriiiksus, mille katastritunnus 62201:001:2372, pindala 572 m?
(Maakatastri andmetel 06.04.2026), sihtotstarve transpordimaa 100%.

2.2.5. Transpordiameti 08.04.2026 korralduse nr 1.1-3/26/227 kohaselt tasutakse
voorandatava maa eest tasu vastavalt Arco Vara Kinnisvarabiiroo OU poolt koostatud
hindamisaruandele nr ARE-252139C summas 2385,24 eurot (4,17 eurot/m?) ehk 2390
eurot, ja otsene varaline kahju puitmaterjali eest summas 383 eurot ehk 380 eurot,
motivatsioonitasu Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (edaspidi
KAHOS) § 15 1g 3 kohaselt summas 1673 eurot (0,8 kordne Statistikaameti avaldatud
tehingule eelneva aasta keskmine brutokuupalk) ning tdiendav hiivitis asjaajamisega
kaasnevate kulude eest KAHOS § 17 lg 1 kohaselt Statistikaameti avaldatud
tehingule eelneva aasta keskmisele brutotunnipalgale 16 tunni eest vastavas summas
203 eurot.

2.3. Lepinguosalised avaldavad, et nad on tutvunud lepingu sdlmimise aluseks olevate
dokumentidega, ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud
asjaolude tdiendavat kontrollimist.

3. KINNISTU JAGAMINE

Omanik/Miiiija on otsustanud ja soovib jagada lepingu punktis iiks iiks (1.1) nimetatud
kinnistu jdrgnevalt: eraldada kinnistust, mille registriosa nr 326838, iseseisva kinnistuna
jargmise katastriiiksuse:

katastritunnus 62201:001:2372, pindala 572 m?, aadress 87 Pdlva ringtee L.13, Pdlva linn,
Pdlva vald, Pélva maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%).

4. MUUGIHIND JA SELLE TASUMISE KORD

Miiiija miiiib ja Ostja ostab lepingu eseme - kinnistu, mis jagamise tulemusena koosneb
katastritiksusest katastritunnusega 62201:001:2372, hinnaga 4646 eurot, millest 2390 eurot
(4,17 eurot/m?) on maa hind, 380 eurot on otsene varaline kahju puitmaterjali eest, 1673 eurot
on motivatsioonitasu ja 203 eurot on hiivitis.

Lepingu eseme miiligisumma 4646 eurot on kiesoleva lepingu sdlmimise hetkeks Miiiijale
tasumata. Lepingu eseme miiligisumma 4646 eurot kannab Transpordiamet riigi nimel Miiiija
Craverdoon Kinnisvara OU kontole EE551010220121156014 SEB Pank kahekiimne (20)
pdeva jooksul kdesoleva lepingu sdlmimisest.

Tasumisega viivitamisel kohustub Ostja tasuma viivist 0,022 % miiligisummast iga
tasumisega viivitatud péeva eest.



5. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE
Miiiija ja Ostja avaldavad, et lepingu eseme otsene valdus loetakse Miiiija poolt Ostjale iile
antuks kéesoleva lepingu sdlmimisega.

6. KINNISTAMISAVALDUS JA ASJAOIGUSLEPING

6.1.Tuginedes lepingu punktile 3 palub Omanik teha Tartu Maakohtu
kinnistusosakonnal Kkinnistusraamatusse kande Kkinnistu, mille registriosa nr 326838,
jagamise kohta ja eraldada Omaniku nimele kinnistust, mille registriosa nr 326838, uus
kinnistu koosseisus katastriiiksus, mille katastritunnus 62201:001:2372, pindala 572 m?,
aadress 87 Polva ringtee 1.13, Polva linn, Polva vald, Polva maakond, maa sihtotstarve
transpordimaa (100 %).

6.2. MUUJA JA OSTJA ON KINNISOMANDI ULEMINEKUS KOKKU LEPPINUD.
MUUJA LUBAB JA OSTJA TAOTLEB KAESOLEVAST LEPINGUST
TULENEVATE OIGUSMUUDATUSTE KINNISTUSRAAMATUSSE
SISSEKANDMIST. Pooled paluvad lepingu esemeks oleva kinnistu, mille koosseisus
katastriiiksus 62201:001:2372, mis jagamise teel eraldati kinnistust, mille registriosa nr
326838, kinnistusraamatu teise jakku kanda uue omanikuna sisse Eesti Vabariik.

7. TOESTAJA SELGITUSED

7.1. Tdestaja poolt kontrollitud asjaolud. Téestaja on kontrollinud lepingu eseme kuulumist
Omanikule/Miiiijale ja késutusdiguse olemasolu kinnistusraamatu elektroonilise drakirja
alusel, Omaniku/Miiiija digusvdimet ja esindusdigust driregistri andmete alusel. Lepingu
eseme koosseisu kuuluva Kkatastriiiksusega seotud kitsenduste koosseis ja ulatus on
kontrollitud E-notari andmete alusel. Vastavalt ehitisregistri elektroonilisele andmebaasile
voorandatava katastriiiksusega ehitisi seotud ei ole. Ostja esindusdigus on kontrollitud
toestajale esitatud volikirja, mille on 30.03.2022 koostanud ja tdestanud Tallinna notar Ragne
Tehveri asendaja Kersti Paeveer ning mis on registreeritud notari ametitegevuse raamatus
registri nr 1059 all, alusel ning viljaandest Ametlikud Teadaanded.

7.2. Omand kinnisasjale 1dheb Ostjale iile alles Ostja kinnistusraamatusse kandmisega, mitte
kiesoleva lepingu sdlmimisega ning vdimalike kitsenduste olemust.

7.3. Toestaja on pooltele selgitanud asjadiguste kinnistamise korda ja teinud teatavaks
kinnistamise eest vOetava riigildivu suuruse ning notaritasu arvutamise alused.

7.4. Kuni kdesoleva lepingu esemeks oleva maa kinnistamiseni Ostja nimele ei ole Miiiijal
Oigust teha mingeid toiminguid, mis vdhendavad kinnistu véértust vdi halvendavad tema
seisundit vorreldes kédesoleva lepingu sGlmimise momendiga.

7.5. Notari deposiitarvet on vdimalik kasutada selliselt, et enne lepingu sOlmimist
deponeeritakse ostuhind notari deposiitarvele ning notar viljastab selle Miitijale alles siis, kui
Ostja on omanikuna kinnistusraamatusse kantud, ning ohtusid, mis kaasnevad sellega, kui
asjadigusleping sOlmitakse enne miitigihinna téielikku tasumist ning sellega, kui ostuhind
tasutakse Miiiijale enne, kui Ostja on kinnistu omanikuna kinnistusraamatusse kantud.
Vaatamata sellele soovivad Miilija ja Ostja sdlmida kiesoleva lepingu selles toodud
tingimustel.

7.6. Vastavalt maamaksuseaduse § 7 kuni 100-eurone maamaks mis tahes kohaliku
omavalitsuse iiksuses asuvalt maalt tasutakse 31. mértsiks.

7.7. Kéesolevasse lepingusse tuleb mirkida koik lepingu eseme miiiigiga seotud kokkulepped.




7.8. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab Miiiija
Ostjale lepingu eseme otsese valduse iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme
paraldisteks olevad dokumendid.

7.9. Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab Miiiija asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hidvimise ja kahjustumise riisiko iilemineku ajal
Ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Miiiija vastutab ka asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, mis tekib pérast juhusliku hidvimise ja kahjustumise riisiko iileminekut
Ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis Miitija kohustuste rikkumisest
tulenevalt.

7.10. Voladigusseaduse kohaselt ei vastuta Miiiija asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, kui Ostja lepingu sOlmimisel asja lepingutingimustele mittevastavusest teadis voi pidi
teadma.

7.11. Voladigusseaduse kohaselt peab Ostja asja lepingutingimustele mittevastavusest
Miiiijale teatama mdistliku aja jooksul pirast seda, kui ta asja lepingutingimustele
mittevastavusest teada sai voi pidi teada

7.12. Voladigusseaduse kohaselt voib Ostja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda
soltumata sellest, kas ta mittevastavusest digeaegselt on teatanud siis, kui mittevastavus on
tekkinud Miiiija tahtluse voi raske hooletuse tottu vdi miiiija asja mittevastavusest voi sellega
seotud asjaoludest teadis voi pidi teadma, kuid ei avaldanud seda Ostjale.

7.13. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vdib Ostja nduda lepingu tditmisena asja
parandamist (vOladigusseadus § 108 ja 222), oma vdlgnetava kohustuse tditmisest keelduda
(voladigusseadus § 110), nduda kahju hiivitamist (voladigusseadus § 115) voi alandada
ostuhinda (vOladigusseadus § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele mittevastavus on
oluline lepingurikkumine, v3ib Ostja lepingust taganeda (voladigusseadus § 116 kuni 118 ja
223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele
lepingupoolele (voladigusseadus § 112 1g 2 ja 188 Ig 1).

7.14. Vastavalt maakatastriseaduse § 20.1 Ig 2 on notar kohustatud kiimne p#eva jooksul
pirast kinnisasja voi selle mottelise osa vodrandamise tehingu tdestamist esitama
katastripidajale tehingu diendi.

7.15. Riigivaraseaduse § 95 kohaselt sisestab andmeandja riigi kinnisvararegistri andmebaasi
andmed kinnisasjaga seotud lepingute kohta 10 t66pédeva jooksul pérast lepingu sélmimist voi
muutmist. Registrisse kogutakse andmed riigi kinnisasjade ja piiratud asjadiguste kohta
teistest andmekogudest ja luuakse keskkond riigivara valitsejate vaheliseks teabe
vahetamiseks ja toimingute tegemiseks. Andmeandja vastutab registrisse sisestatud andmete
digsuse ja uuendamise eest.

7.16. Vastavalt notari tasu seaduse § 4 Ig-le 1 on tehinguviirtuse midramisel kinnisasja
minimaalviirtuseks 6391 eurot.

8. LOPPSATTED

Kinnisasja jagamise ja lepingu eseme vO0randamise eest notari tasu seaduse kohaselt ette
nihtud notaritasu tasub Ostja. Riigildivu jagamise eest tasub Ostja. Riigildivu sidumiseks
tehinguga kasutada MTA riigildivu ettemaksukontol olevaid vahendeid, Transpordiamet
viitenumber 26859837.

Lepinguosalised paluvad tdestajal esitada kidesolev leping kinnistusosakonnale ning samuti
volitavad kéesolevaga tdestajat nende nimel allkirjastama ja esitama kinnistusosakonnale
avaldusi kidesolevas lepingus sisalduva asjadiguslepingu ja kinnistamisavalduse muutmiseks
ja/voi tdiendamiseks, kui see on vajalik kinnistusraamatu kannete tegemiseks ja annavad
diguse tdielikult voi osaliselt tagasi votta asjadiguslepingu ning vajadusel esitada vastulause,
annavad ndusoleku lepingu hilisemaks parandamiseks.



Notaritasu: Kinnistu miiiigileping ja asjadigusleping 49,80 eurot (tehinguviértus 6 391,00
eurot: notari tasu seaduse § 3, § 4 lg 1, § 22, § 23 p 2.
Kinnistu jagamise avaldus 24,90 eurot (tehinguviirtus 6 391,00 eurot: notari tasu seaduse § 3,
§ 4 Ig 1, § 8 lg 1, § 22 ja § 23 p 1).
Kaugtdestamine 20,00 eurot (notari tasu seaduse § 2 Ig 2 mirgiga 1).

Kiibemaks 22,73 eurot

Kokku 117,43 eurot

Riigildiv jagamisel 2,25 eurot (tehinguvéirtus 4 646,00 eurot: RLS § 80 1g 1).

Kiesolev notariaalakt on osalejatele notari poolt videosilla vahendusel ette loetud, esitatud
tutvumiseks ekraanil, osalejate poolt 1dbi vaadatud, heaks kiidetud ja osalejate ning notari
poolt digitaalselt allkirjastatud.

Lepingu originaaldokument on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kiibes ning osalejale kittesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ja
iseteenindusportaalis www.notar.ee.

Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud #rakirja, mis jddb notari kiitte
hoiule. Osalejate soovil viljastatakse osalejatele vajadusel paberkandjal drakiri, mis asendab
originaali.

Fred Uprus/ allkirjastatud digitaalselt
Riin Kodu/ allkirjastatud digitaalselt

Notar Ere Kiirsa/ allkirjastatud digitaalselt



